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TERMO DE REFERENCIA

Objetivo:

Contratacao, por inexigibilidade, da locagdo de 01 imdvel, de propriedade do
locador, situado na Rua Luiz Crispim, n° 39, Centro, Ibatiba/ES.

1. Identificagao do objeto e da justificativa da contratagao

Justifica-se a necessidade de locagao, por meio de inexigibilidade de licitagao,
de imovel localizado na Rua Luiz Crispim, n°® 39, Centro, Ibatiba/ES, para
utilizacao pela Administragdo Publica para Sala de Arquivo.

A contratagcdo é necessaria devido a inexisténcia, na mesma regido e raio de
atendimento, de outros imdveis que atendam simultaneamente as condiges
essenciais, tais como:

Localizagao estratégica, situada no centro da cidade e proxima ao prédio da
Camara Municipal, facilitando a logistica de acesso, transporte e busca de
documentos;

Metragem adequada para alocagao, organizagao e preservagao dos arquivos
fisicos existentes;

Estado de conservagao compativel com a guarda de documentos oficiais;

Infraestrutura minima necessaria, incluindo ventilagdo, segurancga,
possibilidade de instalagao de estantes e circulagdo adequada;

Acessibilidade para servidores e usuarios autorizados;

Disponibilidade imediata, garantindo a continuidade dos servigos
administrativos.

A especificidade do imovel o torna unico quanto ao atendimento da
necessidade publica, caracterizando a inviabilidade de competi¢cdo, conforme
art. 74, inciso | da Lei 14.133/2021.

A administracdo necessita de espacgo fisico para o funcionamento da
Camara Municipal de Ibatiba de modo a garantir:

« atendimento ao publico de forma adequada e continua em casos
especificos de documentagao necessaria e existente no arquivo;
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» localizagao de facil acesso para os funcionarios para procurar, levar,
buscar;

o condigdes fisicas apropriadas para o desenvolvimento das atividades;
e proximidade do 6rgéao e ponto estratégico;
e diminuicdo de custos com deslocamento e logistica.

A auséncia de imdvel publico que atenda a essas caracteristicas torna
indispensavel a locacao de imovel privado.

A contratacao € viavel por inexigibilidade de licitagao, com fundamento
no art. 74, inciso | da Lei 14.133/2021, pois:

1. O imével possui caracteristicas especificas indispensaveis ao
atendimento do interesse do érgao publico;

2. Sua localizagao ¢ estratégica e necessaria para a finalidade pretendida;

3. N&o ha, no entorno ou regiao, alternativas de imoveis que atendam
simultaneamente as exigéncias técnicas;

4. Asingularidade do imovel torna inviavel a competigcao, havendo um
unico interessado possivel: o proprietario do imével.

2. Fundamentacgao legal

. Lei n° 14.133/2021, art. 74, inciso Il — inexigibilidade de licitagao pela
inviabilidade de competicao;

. Art. 72 — necessidade de demonstragao da singularidade do objeto e
da notoria especializacao;

. Art. 25, §3° — exigéncia de comprovacao de capacidade técnica,
mediante atestado de desempenho anterior compativel.
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3. Registro fotografico
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Google Maps

Local marcado em vermelho: Prédio da Camara Municipal de Ibatiba
Local marcado em azul: endereco da sala

4. IDENTIFICAGAO DO PROPONENTE (LOCADOR)

Nome: Edilson Gouvea Sangi
CPF: 811.466.637-49
Endereco: Rua Sérvulo Rodrigues Trindade, 113 — Boa Esperanca — Ibatiba/ES

5. PRAZO E VIGENCIA
e Prazode locacao: 12 (doze) meses

e Inicio davigéncia: 19/01/2026
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Possibilidade de prorrogacao, nos termos da legislagao aplicavel e

interesse publico.

6 - Metodologia de analise de riscos

A analise considera as etapas do processo de contratagdo, execugao e
fiscalizagdo, conforme as boas praticas de Gestao de Riscos (1ISO 31000:2018),
com identificagéo, classificagdo, impacto e medidas mitigadoras.

Item

Descricao / Especificagao

Quantidade

Valor
Unitario

(R$)

Valor Total
(R$)

Locacao de imével localizado na
Rua Luiz Crispim, n® 39, Centro,
Ibatiba/ES, destinado a
instalacdo da Sala de Arquivo da
Camara Municipal.

12 meses

1.598,10**

19.177,20

Reajuste anual pelo indice oficial
de corregdo para contratos de
locacdo (IGP-M ou indice
substitutivo definido em contrato).

Conforme
variagao
anual

Encargos obrigatorios previstos
no contrato (manutencéao
estrutural basica, taxas de
conservagao e demais
obrigag¢des do locador).

12 meses

Incluidos
valor
locagao

no
da

Resumo dos valores

Valor mensal: R$ 1.617,00

Valor total estimado (12 meses):

6.1 Da Singularidade do Servigo

R$ 19.404,00
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A singularidade do objeto esta diretamente relacionada as caracteristicas
especificas do imével situado na Rua Luiz Crispim, n°® 39, Centro, |batiba/ES,
que o tornam indispensavel e insubstituivel para a finalidade publica pretendida:
a instalagdo e funcionamento da Sala de Arquivo da Camara Municipal de
Ibatiba.

O imovel apresenta um conjunto de atributos que, quando analisados em
conjunto, configuram singularidade e inviabilidade de competi¢édo, nos termos do

art. 74, inciso |, da Lei n°® 14.133/2021, pelos seguintes fundamentos:

1. Localizagao estratégica
Localizado no centro do Municipio, proximo a sede da Camara Municipal,
permitindo acesso rapido e eficiente pelos servidores para busca, entrega
e transporte de documentos, reduzindo custos operacionais e garantindo

maior agilidade na gestdo documental.

2. Metragem e estrutura fisica adequadas
O imdvel possui dimensao interna compativel com a necessidade de
armazenamento do acervo documental existente, comportando estantes,

armarios e circulagao interna de maneira segura e organizada.

3. Condigbes de conservagao e infraestrutura
O estado atual do imével possibilita sua ocupacao imediata, atendendo
aos requisitos de integridade estrutural, ventilagdo, seguranca e

estabilidade necessarias para preservagao de documentos.

4. Auséncia de alternativas equivalentes no mercado local
Apods levantamento no entorno e na area central do Municipio, ndo foram
identificados outros iméveis que reunam simultaneamente localizacao,
metragem, condic¢des fisicas e disponibilidade imediata adequadas para

0 uso pretendido.

5. Continuidade administrativa
O imével ja foi utilizado pela Camara Municipal, em contratagao anterior

por dispensa (2020), demonstrando plena adequacao ao servigo, sem

Autenticar documento em https://camaraibatiba.nopapercloud.com.br/autenticidade
com o identificador 37003900310032003A00540052004100, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




S

e

CAMARA .y

MUNICIPAL
DE IBATIBA

registros de inadequagdes ou prejuizos, reforgcando sua especificidade e

aderéncia as necessidades institucionais.

Em razdo dessas caracteristicas, conclui-se que o imovel apresenta
singularidade técnica e funcional, tornando-se a unica solugao viavel para
atender a demanda publica. Assim, configura-se inviabilidade de competicéo,
justificando a contratagdo por inexigibilidade, conforme previsto na legislagéo

vigente.

6.2 Da Atuacao da Contratada no Mercado

O proprietario do imével ja possui historico de atendimento a
Administracdo Publica. No ano de 2020, o mesmo apartamento foi contratado
por meio de dispensa de licitagcao, para fins de instalacdo da Sala de Arquivo da

Camara Municipal de Ibatiba.

Na ocasido, apds analise técnica e juridica, constatou-se que o imovel
apresentava localizacdo estratégica, caracteristicas fisicas adequadas e
condigdes imediatas de uso, justificando a contratagdo direta. Durante o periodo
de vigéncia da contratacdo anterior, o imovel atendeu de forma satisfatéria as
necessidades administrativas, demonstrando compatibilidade com as atividades
desempenhadas e contribuindo para a eficiéncia no acesso e na guarda

documental.

Importa destacar que, desde entédo, nao foram identificados, no mercado
local, outros imdveis que atendam simultaneamente as exigéncias técnicas,
operacionais e de localizagao necessarias ao funcionamento da Sala de Arquivo.
Esse historico evidencia a idoneidade da contratada, sua capacidade de
atendimento as demandas da Administracao e a continuidade das condigdes que
justificam a contratagao atual por inexigibilidade, fundamentada na inviabilidade

de competicao.

6.3 Da forma de execugao
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A execucdo dos servicos devera ocorrer de forma presencial e
integralmente supervisionada, abrangendo todas as etapas do fornecimento e
servico de buffet, conforme as especificacbes estabelecidas no Termo de
Referéncia e observando-se as condi¢des técnicas e de qualidade exigidas para

eventos oficiais da Camara Municipal de Ibatiba/ES.
7 DA ESTIMATIVA DE CUSTOS

A estimativa de custos para a presente contratacdo foi elaborada com
base no valor mensal atualmente praticado para a locagao do imével situado na
Rua Luiz Crispim, n° 39, Centro, Ibatiba/ES, cujo valor vigente é de R$ 1.598,10

(mil quinhentos e noventa e oito reais e dez centavos).

O referido valor servira como base para a celebracdo do contrato,
permanecendo fixo pelo periodo inicial de 12 (doze) meses. Apds esse periodo,
o valor podera ser reajustado anualmente, na respectiva data-base, conforme a
variagao acumulada do indice oficial de correcédo utilizado para contratos de
locacdo — em geral o IGP-M, ou outro indice que venha a substitui-lo ou que
seja definido no contrato, observando-se o disposto no art. 92 da Lei n°

14.133/2021, para manutencgao do equilibrio econdmico-financeiro.
Dessa forma, estima-se que o custo anual inicial da contratacao sera de:

e Valor mensal: R$ 1.617,00
e Valor total estimado (12 meses): R$ 19.404,00

Os valores encontram-se compativeis com as praticas de mercado para
iméveis com caracteristicas equivalentes na regidao central do Municipio,
considerando ainda os elementos de singularidade e adequagao técnica que

justificam a contratagéo por inexigibilidade.
8 DA CONTRATACAO DIRETA

A contratagao sera realizada por inexigibilidade de licitagdo, nos termos
da alinea “f” do inciso Ill do art. 74 da Lei n. 14.133/2021.

9 DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO
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O fornecedor vencedor apresentara o Recibo o qual sera encaminhado
para pagamento apos a prestagdo do servico. Apds a devida conferéncia pelo
setor competente, o pagamento sera realizado no prazo de até 5 (cinco) dias, a
contar da apresentacado do respectivo recibo/fatura devidamente atestado ao

Departamento de Financeiro.
Dados para empenho/depdsito:

Edilson Gouvea Sangi - Banco: 756-Banco Sicoob S.A. Agéncia: 3010-
Sicoob Sul Serrano Conta: 2070030 Tipo de Conta.: Conta Corrente. CPF/CNPJ:
811.466.637-49

10 ADEQUAGAO ORGAMENTARIA (ART. 6°, XXIIl, “J” da Lei n°
14.133/2021)

O recurso para cobrir as despesas decorrentes da contratagao do objeto deste
Termo de Referéncia, correra por conta do orcamento da Camara Municipal de
Ibatiba, para o exercicio de 2025, mais especificamente a seguinte dotagao

orgcamentaria:

1.001001.0103100012.003 — MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA CAMARA
MUNICIPAL — 33903900000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS PESSOA
JURIDICA Ficha 010.

11 DAS RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

11.1 Prestar o servico dentro dos parametros e rotinas estabelecidos neste

Termo de Referéncia, com a observancia as recomendacdes aceitas pela boa

técnica, normas e legislagao pertinente;

11.2. Responsabilizar-se por quaisquer énus, despesas, obriga¢des trabalhistas,
previdenciarias, fiscais, de acidentes de trabalho, bem como alimentacao,
transporte ou outro beneficio de qualquer natureza, decorrentes da contratacao
do servigo e com todos os encargos sociais previstos na legislagao vigente e de

quaisquer outros em decorréncia da sua condi¢gdo de empregadora;
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11.3. Assumir todos os encargos de possivel demanda trabalhista, civel ou penal
relacionados aos materiais, originalmente ou vinculada por prevengéo, conexao

ou continéncia.
12 DAS RESPONSABILIDADES DA CONTRATANTE
12.1 Emitir a nota de empenho para garantir o pagamento da despesa;

12.2 Pela inexecugao total ou parcial da contratacdo, a CAMARA MUNICIPAL
DE IBATIBA/ES podera, garantida a prévia defesa, aplicar a CONTRATADA as
sancgoes previstas na legislacéo vigente Lei n°14.133/2021, sendo que em caso
de multa esta correspondera a 10% (dez por cento) sobre o valor total da

Contratacao.

12.2 Em qualquer das hipdteses de aplicacdo de sangdes previstas neste
capitulo, é assegurada defesa prévia, no prazo de 15 (quinze) dias Uuteis,

contados da notificacéo a licitante.

12.3 Receber e atestar o recibo do servigo, através do setor demandante,
garantindo que o servico foi executado a contento; Efetuar o pagamento na forma

prevista no item 8 do TR.
13 DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

A Contratada estara sujeita as sangdes administrativas previstas na Lei n°
14.133/2021, no contrato de locagdo e demais normas aplicaveis, em caso de
inadimplemento, descumprimento ou execugdo irregular das obrigacbes

contratuais.
13.1 Tipos de Sangoes
As sanc¢des aplicaveis incluem, mas nao se limitam a:

1. Adverténcia formal — aplicada em caso de descumprimento leve ou

isolado, sem prejuizo para o servigo publico;

2. Multa — aplicada proporcionalmente a gravidade da infragdo, podendo ser:
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o 0,5% (meio por cento) do valor mensal do contrato por dia de atraso
na entrega ou regularizacdo de documentos, limitado a 10% do

valor total do contrato;

o Multa por descumprimento de clausulas contratuais, cujo valor sera
definido de acordo com a extensdo do prejuizo causado a

Administracao;

3. Suspensao temporaria de participagcao em licitagdo e impedimento de
contratar com a Administracdo — aplicada em caso de reincidéncia ou

infracdo grave;

4. Rescisao contratual — em caso de descumprimento reiterado ou infragcao
grave que comprometa a execugdo do contrato, sem prejuizo da
aplicagdo das demais sangdes e da cobranga de eventuais prejuizos

causados a Administragao.
13.2 Procedimento

A aplicagdo de sancdes sera precedida de processo administrativo,

assegurando a Contratada:

« Ampla defesa e contraditério, nos termos da legislagao vigente;

« Notificagdo formal das infragdes constatadas;

e Prazo razoavel para regularizagao da situagao, quando aplicavel.
13.3 Observagoes

A aplicagéo das sangbes nédo exime a Contratada de reparar eventuais
danos causados a Administracdo, nem de cumprir integralmente as demais

obrigacgdes contratuais.
Jéssica Aparecida Rodrigues Lopes

Diretora Administrativa
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